KAT KARSILIGI KUCUK SANAYI SIiTESi YAPIM iSi
IHALE EDILECEKTIR

Kocaeli ili Dilovasi Beledive Baskanhigindan:

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Kocaeli ili, Dilovasi Ilgesi Demirciler Mahallesinde
bulunan 0 Ada 2270, 2271 ve 2279 Nolu Parsellerde Kat karsiligi Kiiciik Sanayi Sitesinin
yapilmasi isi ihalesi; 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun 35/a maddesi geregince Kapali Teklif
devaminda artirma usullyle yapilacaktir.

PROJE OZETI

a. Ihale kapsanminda, toplam 34.077,66 m*> TAKS Alaninda 152 adet Bagimsiz Béliimiin
yuklenici tarafindan ingaat1 yapilacaktir.

b.152 Adet Bagimsiz Bolimiin 116 adeti Yiiklenici adina 36 adeti Dilovas1 Belediyesi
adina miilkiyet tescili yapilacaktir.

¢. Projenin Idarece Hesaplanan Muhammen Bedeli 3.480.814.850 TL’dir.

d.Bagimsiz Bolim dagilim tablosu sartname ve ekleri ile ve www.dilovasi.bel.tr internet
sitesinde yer almaktadir.

1- IHALE TARIHI VE SAATI:

Ihale 01.04.2026 tarihinde Dilovas1 Belediyesi Enciimeni huzurunda (Dilovas1 Belediye
Baskanligi Konferans Salonu) saat 11:00 da yapilacaktir. Thaleye katilm gdstermek isteyen
istekliler ihale saatine kadar teklif dosyalarin1 Dilovast Belediyesi Gelirler Miidiirliigiine teslim
etmelidir.

Ihale Sartnameleri, bedeli mukabili Dilovasi Belediyesi Hizmet Binas1 Gelirler
Midirliginden 50.000 TL (ElliBin Tiirk Liras1) karsiliginda satin alinabilir veya iicretsiz
gorlebilir.

2- IHALEYE AIT TEMINAT BEDELLERI

Ihaleye katilacak gercek veya tiizel kisiler, muhammen bedelin % 3’ii tutarinda
104.424.445,50 TL gegcici teminat;

Istekliler, siiresiz teminat mektuplarim1 veya nakit teminatlari idarenin Dilovas1 Belediye
Bagkanligit Halk Bankasi TR080001200132000005100017 Nolu hesabina yatiracak ve
dekont/makbuzu teklif dosyalarinda sunacaklardir.

3- IHALEYE KATILABILME SARTLARI

Ihaleye asagidaki sartlara haiz olanlar katilabilirler:

a. 2886 sayil Devlet Ihale Kanununun 6°nc1 maddesinde sayilanlardan olmamak,

b. Kanuni ikametgah sahibi olmak (Gergek kisiler ikametgah belgesi ile tiizel kisilikler
baglh oda veya ilgili kurumca onaylanacak sirket merkezini belirten belge ile
belgelendireceklerdir.)

c. Gegici teminati yatirmig veya karsiligi kiymetli evraki vermis olmak,

d. Thale sartnamesini satin almis olmak

Ihaleye katilacak olanlar, ihale ilaninda belirtilen giin ve saatte asagidaki teklif zarflarim
olusturan belgelerle birlikte Belediye Enciimeninde hazir bulunacaklardir.

o Teklif mektubunu iceren i¢ zarf,

o Kanuni ikametgah sahibi olduguna dair ikametgah belgesi, (Gerg¢ek Kisiler),

e imza beyannamesi (Gergek Kisiler)

o Siciline kayitli bulundugu ticaret/sanayi odasindan almmuig ihalenin yapildig: yila ait
faaliyet belgesi, (Tiizel Kisiler)

e Ticaret Sicil Gazetesi (Tiizel Kisiler)

o Istekli tiizel kisilik ise tiizel kisiligin imza sirkiileri

o Vekil ile temsil ediliyor ise noter tasdikli vekaletname,

o Ortak girisim olmasi halinde noter tasdikli ortak girisim beyannamesi

o Thale Sartnamesinin her sayfasinin “okudum” ibaresi ile imzalanmasi

e Gegici Teminat (2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’na uygun) belgesi

e Sartname bedelinin yatirilarak satin alindigina dair makbuz

e Dilovasi Belediyesine Borcu bulunmadigina dair Dilovast Belediyesi Gelirler
Midiirligiinden alinmis “Borcu Yoktur” yazisi




e fhale ilan1 3.1 maddesinde yer alan mesleki ve teknik yeterlilik belgeleri

e fhale ilan1 3.2 maddesinde yer alan ekonomik ve mali yeterlilik belgeleri ve sartnamede
yer alan formlar

e fhale tarihinden 6nceki 3 (Ug) is giinii icerisinde alinmis “Sosyal Giivenlik Prim Borcu”
olmadigina dair belge

e fhale tarihinden 6nceki 3 (Ug) is giinii igerisinde alinmus “Kesinlesmis Vergi Borcu”
olmadigina dair belge

3.1. Thaleye katilacak olan isteklilerin mesleki ve teknik yeterliliklerini gosterecek
asagidaki sartlar1 saglamis olmalari gerekmektedir.

a.Ihaleye katilacak istekli, kamu ya da 6zel sektdrde son on yil icinde kendilerine ait ve
tek bir is kapsaminda yani tek bir sézlesme kapsaminda en az toplam 45.000m? ingaat yapim isini,
birbirinden bagimsiz ayri islerde ise yani farkli sdzlesmelerde ise son on yilda toplam 100.000m?
ingaat yapim isini tamamlamis veya is sahibi olarak tamamlatmis olmalidir. Buna iliskin
belgelerin asli veya noter tasdikli sureti ( Iskan Belgesi, Is Bitirme, Is Durum vb.) is deneyim
belgesi olarak kabul edilecektir. Isteklinin is ortakligi olmasi halinde ortakligi teskil eden
firmalardan en az birinin yukaridaki sarti1 karsilayabilmesi durumunda diger ortaklarda bu sart
aranmaz.

b.Benzer is olarak kabul edilecek belgeler Yapim isleri Uygulama Y6netmeligi ekinde yer
alan B Grubu Isler’dir.

c.Ihale kapsaminda s deneyim belgesi yerine gececek olan mezuniyet belgesi (Diploma)
“Insaat Miihendisligi ve Mimarlik” diplomalaridir.

d.Istekliler, ihale konusu is kapsaminda isin devamu siiresince asgari asagida belirtilen
personeli istihdam edecegine dair taahhiitname vereceklerdir.

e Enaz 1 adet mimar
En az 2 adet insaat mithendisi
En az 1 adet makine muhendisi
En az 1 adet elektrik miihendisi
En az 1 adet peyzaj mimari
En az 1 adet harita miihendisi

e En az 2 adet insaat teknikeri

3.2. Thaleye katilacak olan isteklilerin ekonomik ve mali yeterliliklerini gdsterecek
asagidaki sartlar1 saglamis olmalari gerekmektedir.

a.Isteklinin 2025 yilna ait y1lsonu bilangosu veya esdeger belgeleri.

1) ilgili mevzuat1 uyarinca bilangosunu yayimlatma zorunlulugu olan istekliler, yilsonu
bilangosunu veya bilangonun gerekli kriterleri saglandigini gosteren bdliimlerini,

2) Tlgili mevzuati uyarinca bilangosunu yayimlatma zorunlulugu olmayan istekliler,
yilsonu bilangosunu veya bilangonun gerekli kriterleri sagladigini gosteren boliimlerini ya da bu
kriterlerin saglandigini géstermek iizere yeminli mali miisavir veya serbest muhasebeci mali
miisavir tarafindan e-forma uygun olarak diizenlenen belgeyi sunmalar1 gerekmektedir.

Sunulan bilango veya esdeger belgelerde;

II. Belli siirelerde nakit akisini saglayabilmesi i¢in gerekli likiditeye ve kisa donem (bir
yil) i¢inde bor¢ ddeme giiciine sahip olup olmadigin1 gdsteren cari oranin (doénen varliklar/kisa
vadeli borglar) en az 0,75 olmasi, (hesaplama yapilirken; yillara yaygin insaat maliyetleri dénen
varliklardan, yillara yaygin insaat hakedis gelirleri ise kisa vadeli bor¢lardan diisiilecektir),

II. Aktif varliklarin ne kadarinin 6z kaynaklardan olustugunu gosteren 6z kaynak
oraninin (6z kaynaklar/toplam aktif) en az 0,15 olmasi, (hesaplama yapilirken, yillara yaygin
ingaat maliyetleri toplam aktiflerden diigiilecektir),

IV. Kisa vadeli banka borg¢larinin 6z kaynaklara oraninin 0,50'den kiigiik olmast,

ve belirtilen ii¢ kriterin birlikte saglanmasi zorunludur. Sunulan bilangolarda varsa yillara
yaygin ingaat maliyetleri ile yillara yaygin ingaat hakedis gelirlerinin gdsterilmesi gerekir.

Yukarida belirtilen kriterleri bir énceki yilda (2025 Yili) saglayamayanlar, 6nceki son iki
yila ait (2024 ve 2025) belgelerini sunabilirler. Bu takdirde, son iki yilin parasal tutarlarinin
ortalamasi iizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakilir.



Isteklinin ortak girisim olmasi halinde, ortaklardan birinin istenen belgeleri sunmas1 ve
yukarida belirtilen kriterleri saglamasi zorunludur.

Istekliler, bu madde kapsaminda ihale dokiimaninda yer alan formu doldurmak ve ihale
dosyasinda sunmak zorundadir.

b. Istekli tarafindan;

1) 2025 Yilina ait toplam ciroyu gdsteren gelir tablosunun,

2) Yapim isleri ile ilgili ciro tutarini gosteren belgeler,

birinin sunulmasi yeterlidir. Serbest meslek erbabinin is hacmi serbest meslek kazang
defteri Ozeti ile belgelendirilir.

Yapim igleri ile ilgili ciro tutarini tevsik etmek {izere; yeminli mali miisavir veya serbest
muhasebeci mali miisavirce e-forma uygun olarak diizenlenen belge sunulur.

Toplam ciro; gelir tablosundaki briit satislar tutarindan, satistan iadeler, satis iskontolar1
ve diger indirimlerin tutarlar1 diisiilmek suretiyle ulasilan net satislar tutaridir.

Yapim isleri ile ilgili ciro tutarinin hesabinda, yurt i¢inde ve yurt disinda, taahhiit altinda
devam eden yapim islerinin gergeklestirilen kismindan veya bitirilen yapim islerinden elde edilen
gelirlerin toplamui dikkate alinir.

Toplam cironun 450.000.000TL’den (DortYiizElliMilyon TiirkLiras1), Yapim isleri ile
ilgili cironun ise 225.000.000TL’den (IkiYiizYirmiBesMilyon TiirkLiras1), diisiik olmamas
gerekir. Bu kriterlerden herhangi birini saglayan ve sagladig: kritere iliskin belgeyi sunan istekli
yeterli kabul edilir.

Bu kriterleri bir 6nceki yilda saglayamayanlar, son iki yila ait belgelerini sunabilirler. Bu
takdirde, son iki yilin parasal tutarlarinin ortalamasi iizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip
saglanmadigna bakilir.

Istekliler, bu madde kapsanminda ihale dokiimaninda yer alan formu doldurmak ve ihale
dosyasinda sunmak zorundadir.

c. Istekliler, bankalardan (katilim bankalar1 dahil) veya finans kurumlarindan alacaklari
Genel Mudirluk teyitli Banka Referans mektuplari ile bankalar nezdindeki kullanilmamis nakit
kredi toplamlarinin Thale Muhammen bedelinin %30’undan az olmadigina, dair Banka referans
mektubu sunacaklardir.

4- [HALE BEDELI VE TEKLIFLERIN VERILMESI:

a) Teklifler Idareye teslim edilecek bagimsiz béliimlerin yani sira ihalede artirma sonucu
olusacak en yiiksek Proje Ortaklik Bedeli olarak belirlenecektir.

b) Istekliler yazil tekliflerinde en az, sartnamenin 19. maddesinde belirtilen ve idareye
teslim edilecek olan kat karsiligi bagimsiz bolumlere ilave olarak, idarece belirlenen Proje
ortaklik bedeli olan 500.000.000,00TL (BesYiizMilyon TiirkLiras1) teklif edebilecektir. Bu
bedelin altindaki Proje Ortaklik Bedeli teklifleri kabul edilmeyecektir. Ihale iizerine birakilan
isteklinin 6deyecegi Proje Ortaklik Bedeli 10 (On) esit taksit halinde Idareye ddenecektir.

¢) Yazil teklifler sonrasi artirma islemi sonucunda teklif edecekleri en yiiksek Proje
Ortaklik Bedeli Uygun Bedel olarak belirlenecektir.

d) Istekliler teklif zarflarin1 en geg ihale saatine kadar Dilovasi Belediyesi Gelirler
Miidiirliigiine teslim edeceklerdir.

e) I¢ zarfta Isteklilerin yazih teklifi yer alacaktir.

f) Dis Zarfta; I¢ zarf, gecici teminati yatirdigina dair belge ve 3. maddede istenilen
belgeler eksiksiz yer alacaktir. Her iki zarf agizlar1 kapatilip miihiirlenecek, zarf igerisindeki
evraklarda kazinti, silinti olmayacak.

5- ihale Komisyonu (Enciimen) ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

6- Herhangi bir ihtilaf vukuunda Gebze Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

7- Is bu ihalelere ait tiim yasal giderler Yiikleniciye ait olacaktir.

8- 2886 Sayili Devlet Thale Kanununun 17. maddesi uyarinca ilan olunur.
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